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Suunnittelutarveratkaisu / Tahkoselantie 667

Hakemus:

Kempeleen kunnalle on jatetty suunnittelutarvehakemus koskien Juurussuon tilasto-
ja pienalueella (211/025) sijaitsevaa kiinteistda 244-401-8-567 (TAHKOMETSA).
Kiinteistd on 8,9 ha ja sijaitsee yksityistien varressa. Hakemuksen mukaan
suunnittelutarveratkaisua haetaan Kempeleen Koirametsan rakennushanketta varten.
Kiinteistolla on tarkoitus aloittaa elinkeinotoiminta, jossa koiraa voi pitaa turvallisesti
vapaana. Alue voidaan varata yksityiseen kayttdon nettiajanvarauksen kautta.

Hakemuksen mukaan Kempeleen Koirametsa tulee kasittamaan kiinteistdsta 4-5 ha
suuruisen alueen, joka rajataan 2 m korkealla aidalla noin 6 m etdisyydelle
kiinteistorajoista. Aitauksen sisdpuolelle rakennetaan laavu ja puucee. Parkkialueelle
tulee sekajateastia, jonka tyhjentamisesta vastaa Kempeleen jatekuljetus.
Hakemuksen mukaan hanketoimijat vastaavat puuceen tyhjentamisesta ja syntyvasta
jatteesta seka Koirametsan alueella olevista pienroskisten tyhjentamisesta.
Hakemuksen asemapiirroksen (1.12.2022) mukaan henkildajoneuvopysakdintia on
varattu noin 6:lle ajoneuvolle.

Hakemuksen mukaan Kempeleen Koirametsa on tarkoitettu yksityisille henkildille,
seuroille ja viranomaistahoille. Koirametsan kayttajamaaraksi on arvioitu keskimaarin
2 varausta/vrk. Arvio perustuu Oulun seudulla toimivien muiden koirametsien
kayttajaasteeseen. Ruuhkahuiput sijoittuvat arvion mukaan viikonlopuille (lauantaille
ja sunnuntaille), jolloin vuorokauden aikana oletetaan olevan 5 varaajaa, joilla kullakin
on kahden tunnin varaus. Hakemuksessa on arvioitu, etta 5 varausta tarkoittaa 5
autokuntaa/vrk. Hakemuksen mukaan vallitseva saa vaikuttaa alueen varausten
maaraan. Kempeleen Koirametsa on avoinna ympari vuorokauden.

Hakemuksessa hankkeen mahdollinen laajentaminen on esitetty visiona
lilketoimintasuunnitelmassa seka Rantalakeuden lehtiartikkelissa (5.10.2022).
Hakemuksen mukaan toiminnan laajentaminen edellyttaa riittavaa kysyntaa eika
laajentaminen ole nakdpiirissa seuraavan 5 vuoden aikana.

Tassa suunnittelutarveratkaisussa kasitelladn hakemuksen mukaista toimintaa.
Hakijana on avoin yhtidé Kempeleen Koirapuisto.

Hakijan esittamat perustelut:

Metsa on maastoltaan monipuolista ja sellaisenaan sopivaa hankkeellemme. Metsaa
ei ole tarkoitus radikaalisti harventaa tai maastoa kuivattaa vaan hyoédyntaa
ymparistoa sellaisenaan. Hanke soveltuu hyvin maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle.

Hankkeella ei ole vaikutusta yleiskaavoitukselle tai alueidenkaytén muulle
jarjestamiselle.

Rakennuspaikka:

Hakemuksessa esitetty hankealue sijaitsee Tahkoselantielld noin 1 km
Juurussuontielta itaan. Asemakaava-alueeseen hankealueelta on noin 4 km. Lahimmat
asuin- ja lomarakennukset sijaitsevat hakemuksen mukaisesta hankealueesta 220-530
m etdisyydella. Rakennettuja rakennuspaikkoja on kolme.
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Kiinteistd 244-401-8-567 sijaitsee Tahkoselantien yksityistien varressa ja on
rakentamatonta talousmetsaa.

Kaavatilanne:

Kiinteistd 244-401-8-567 sijaitsee Oulun seudun yleiskaavassa 2020 (lv 5.6.2007) maa-
ja metsatalousvaltaisella alueella (M). Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja
metsatalouskayttéon. Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsatalouteen tai muuhun
alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia asuinrakennuksia. Erityisista syista
alueelle voidaan sijoittaa myos muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava
siten, ettei niista aiheudu maisema eika ymparistohaittaa.

Rakentamisrajoitus:
Kempeleen kunnan rakennusjdrjestyksen 6 § mukaan asemakaavoittamattomat alueet
ovat MRL 16 8:n mukaisia suunnittelutarvealueita.

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8:n 2 mom. saadetaan, etta suunnittelutarvealuetta
koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Maankaytté- ja rakennuslain 137 &:ssd saadetaan rakennusluvan erityisista
edellytyksista suunnittelutarvealueella. Rakennusluvan myéntaminen
suunnittelutarvealueella edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueidenkayton
muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 138 8:ssd saadetaan toimenpideluvan erityisista
edellytyksista. Silta osin kuin on tarpeen toimenpiteen maankaytéllisten ja
ymparistollisten vaikutusten arvioimiseksi toimenpidelupaa ratkaistaessa
noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusluvan edellytyksista [...] 137 §:ssa [...]
saadetaan.

Naapurien kuuleminen ja lausunnot:

Kunta on kuullut naapurikiinteistdon omistajat ja Tahkoselantien metsatien tiekunnan.
Neljalla naapurilla on ollut huomautettavaa hankkeeseen. Oulun seudun
ymparistotoimi ei antanut lausuntoa hankkeeseen.

Huomautuksessa 1 ei anneta suostumusta pyydetylle toimenpiteelle raja-aidan
rakentamiseen, koska hankkeen katsotaan houkuttelevan hankealueen ulkopuolelle
liikkujia. Huomautuksessa esitetyn mukaan toiminnasta aiheutuvat roskat ja jatteet
lisadvat kustannuksia myds naapurikiinteiston omistajille. Huomautuksessa on
esitetty, etta toiminta soveltuisi paremmin alueelle, jossa aidatun alueen ulkopuolelle
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samalle kiinteistolle jaisi riittavasti tilaa myds niille kulkijoille, jotka tulevat toiminnan
vuoksi lilkkkumaan ja retkeilemaan ymparistoon. Huomautuksen mukaan tama ei
toteudu suunnitellussa hankkeessa.

Vastine: Suomessa jokamiehenoikeudet mahdollistavat muun muassa
yksityismetsien virkistyskayton kaikille Suomessa asuville tai oleskeleville riippumatta
siitd, kuka omistaa alueen tai on sen haltija. Haokemuksessa esitetyn mukaisesti
pysdkaointialue ja hankealueella olevat toiminnot on tarkoitettu koirametsan
maksullisille kéyttdjille. Kiinteisté on 8,9 ha, josta on rajattu noin 4-5 ha kokoinen
alue koirametsatoiminnalle. Hakemuksen mukaisella toiminnalla ei katsota olevan
merkittavad vaikutusta alueen muulle kaytolle.

Huomautuksessa 2 todetaan, etta hanke sijoittuu yksityistien varteen, jonka
kunnossapitokulut jyvitetaan tiekunnan osakkaiden kesken. Naapuri huomauttaa, etta
hanke on yritystoimintaa, jossa tulevat asiakkaat kayttavat yksityistieta suhteellisesti
enemman kuin metsa- tai asuintilojen haltijat, tulee asia huomioida kyseisen
hankkeen osuudessa tienhoitokuluihin. Lisdksi huomautuksessa tuodaan hakijoille
tiedoksi naapurikiinteistdlla tapahtuva metsahoitotyd seka naapurikiinteiston
voimassa oleva metsastysvuokraussopimus Juurussuon hirviseuran kanssa.

Vastine: Hakijalta saadun lisdselvityksen (28.11.2022) mukaan tiekunta on laskenut
hoitomaksun hakemuksen mukaiselle toiminnalle annetun arvion perusteella. Maksu
koskee hanketoimijoita vuoden 2023, jonka jalkeen toimijoilla on kirjanpidosta
mahdollisuus selvittdé koirametsén todellinen kavijGmadré. Tiekunta arvio kdyttod
vuosittain, ja tarpeen mukaan useammin. Tahkoselédntien metsdtien tiekuntaa on
kuultu ja tiekunta puoltaa hakemuksen mukaista hanketta.

Huomautuksessa 3 on esitetty lisaselvitystarpeita ja muutosehdotuksia hankkeelle.
Lisaselvitykset koskevat kayttajamaaria, hankkeen vaikutuksista yksityistiehen ja
luontoon, hankkeen etdisyytta naapureihin, hankkeen vaikutuksista kaavan
mahdollistamaan asuinrakentamiseen ja hankkeen laajentamisen vaikutuksiin.
Huomautuksessa esitetaan rajauksia hankkeen toiminta-aikoihin.

Vastine: Hakemuksen mukaan kdyttdjamadrdarviot perustuvat Oulun seudulla
toimivien koirametsien kéyttdjdasteeseen sekd hakijan omaan tavoitteeseen, jolla
toiminnasta aiheutuvat kulut saataisi katettua. Haokemuksen mukaan koirametsé on
avoinna ympdri vuorokauden. Hakijalta saadun lisaselvityksen (28.11.2022) mukaan
koirametsdn ydaikainen kéytté on todenndkdisesti véhdistd. Alueen yéaikainen
kaytto tullaan rajaamaan varauskanavassa niin, ettd yoaikaisia varauksia voi olla
enintédn 2 kpl/viikko. Yoaikaisen varauksen voi tehdé ainoastaan yksi varaaja
omaan kayttéonsa klo 22-07 viliselle ajalle, jolloin ybaikaista liikennettd ei
muodostu.

Hankealue sijaitsee maa- ja metsdtalousvaltaisella alueella, joka on talousmetséa.
Hakemuksessa esitettyjen perustelujen mukaan metsd on maastoltaan monipuolista
ja sellaisenaan sopivaa hankkeelle. Hakijan lisdselvityksen (28.11.2022) mukaan
metsdd ei ole tarkoitus radikaalisti harventaa tai maastoa kuivattaa vaan tarkoitus
on hyédyntad ympadristdd sellaisenaan. Alue on tarkoitettu vapaata oleskelemista,
luonnossa liikkumista ja yhteistd harrastamista varten. Koirametsdén ei saa viedd
moottoriajoneuvoja tai sahkéisié ajoneuvoja vaan alueella on tarkoitus kulkea jalan.
Hakijan mukaan alueen sdénnot kieltavéat puiden vahingoittaminen. Koirametsdn
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tarkoitus on antaa koiraharrastajille paikka, jossa koirat saavat kulkea vapaammin,
aidan sisélld mutta kuitenkin aina ihmisen valvoessa. Néain ollen se kerdisi
koiranomistajia kayttdmadn rajattua tarkoitukseen sopivaa aluetta, jolloin
oletettavasti pesimdrauha paranisi.

Hakijalta saadun liséselvityksen mukaan tiekunta arvioi tienkdyttéd vuosittain ja
tarpeen mukaan useammin.

Hakemuksen mukaisesta hankealueesta olemassa oleville asuin- ja
lomarakentamisen paikoille on noin 220-530 m etdisyys. Ko. kiinteistot sijaitsevat 0-
100 m etaisyydellad hakemuksen mukaisesta kiinteistostd. Hankkeen naapurit on
kuultu suunnittelutarvehakemuksen késittelyn yhteydessd.

Aluetta koskevassa voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Mikéli hankealueen IGhiympdristéon olisi tulossa alueelle
soveltuvia uusia asuinrakennuksia, alustavan tarkastelun mukaan, ne olisi
mahdollista sijoittaa riittévan etdalle, yli 100 m pdahdn hankealueesta.

Tdssd suunnittelutarveratkaisussa kdsitellddn hakemuksen mukaista toimintaa.
Mahdollinen laajentaminen kasitelléddn uudessa suunnittelutarvemenettelyssé.

Hakemuksen mukaisella toiminnalla ei katsota olevan merkittdvdd vaikutusta alueen
muulle kéytélle.

Huomautuksessa 4 todetaan ettei hanke saa aiheuttaa hairiota tulevalle asutukselle.
Lisaksi naapuri huomauttaa, etta koirapuiston aitaaminen rikkoo metsamaiseman, jos
aita rakennetaan suunnitelman mukaisesti Iahelle tietd. Hanke aiheuttaa
autoliikennetta seka halya luonnonrauhaiselle ja linturikkaalle alueelle.

Vastine: Aluetta koskevassa voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Mikéli hankealueen lGhiympdristéon olisi tulossa alueelle
soveltuvia uusia asuinrakennuksia, alustavan tarkastelun mukaan, ne olisi
mahdollista sijoittaa riittdvan etdalle, yli 100 m péddhdn hankealueesta. Hakemuksen
liitteend olevan pdivitetyn asemapiirroksen (1.12.2022) mukaan hankealuetta
rajaava aita rakennetaan IGhimmilldan 6 m pdéhdn tien tai kiinteiston reunasta.
Hakemuksen mukaisella hankkeella ei katsota olevan merkittévaé vaikutusta alueen
muulle kéytélle tai maisemalle.

Liitteet:
1 Asemapiirustus Kempeleen koirametsa 1.12.2022
2 Karttapaketti.pdf

Paatoksen peruste
Toimintasdanndn 13 8 mukaan kaavoittaja paattaa asiasta.

Paatoksen perustelut:

Hankealue on Oulun seudun yleiskaavassa 2020 (lv 5.6.2007) maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M), jossa alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsatalouteen tai muuhun
alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia asuinrakennuksia. Erityisista syista
alueelle voidaan sijoittaa myds muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava
siten, ettei niista aiheudu maisema eika ymparistohaittaa.
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Hakemus koskee elinkeinotoiminnan, Kempeleen Koirametsan, perustamista maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Hakemuksen mukaisen elinkeinotoiminnan katsotaan
soveltuvan yleiskaavassa osoitetulle alueelle. Hankealue sijoittuu olemassa olevan
yksityistien laheisyyteen, eika hankkeen toteuttaminen edellyta muita
yhdyskuntateknisten verkostojen hyédyntamista. Hanke ei vaikeuta
kulttuuriymparistdén arvojen ja virkistystarpeiden turvaamista. Hankeen toteuttaminen
ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamineen tai aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- ja muita vaikutuksia eika hankkeen siten katsota aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle.

Edella esitettyyn perustuen maankaytto- ja rakennuslain 137 8:n mukaisten erityisten
edellytysten voidaan katsoa tayttyvan ja suunnittelutarveratkaisu voidaan nain ollen
myontaa. Hanke edellyttaa toimenpidelupaa hakemuksen mukaisen aitaamisen ja
rakennelmien toteuttamiseksi.

Sovellettavat oikeusldhteet:

Maankaytto ja rakennuslaki 16 §, 137 §, 138 8.

Kempeleen kunnan rakennusjarjestys 6 §, 48 8.

Paatos

Kiinteistdlle 244-401-8-567 mydnnetdan suunnittelutarveratkaisu hakemuksen
mukaisesti Kempeleen Koirametsan rakennushanketta varten ehdolla, etta toiminnan
yOaikaista kayttda rajataan hakemuksen lisdselvitysten mukaisesti ja etta hakija
toimittaa vuosittain tiedot alueen kayttajamaarista kiinteistda koskevalle tiekunnalle.

Suunnittelutarveratkaisua vastaava toimenpidelupa on haettava enintaan kahden
vuoden kuluessa paatoksen tultua lainvoimaiseksi. Aidan ja rakennelmien etdisyydet
kiinteistorajoista tulee toimenpidelupavaiheessa tarkistaa.

Tiedoksi

kunnanhallitus, kunnanjohtaja, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, rakennustarkastajat,
kaavoittaja, tekninen johtaja, tekninen avustaja (KP), kaavasuunnittelija (LF),
palvelusihteeri (H)), kirjaamo, hakija, huomautuksen jattaneet

Allekirjoitus

Kaija Muraja, kaavoittaja

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatds on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 9.12.2022.
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Oikaisuvaatimus
817

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kempeleen kunnan kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kempeleen kunnanhallitus.
Kirjaamon yhteystiedot:

Kempeleen kunta

PL12

90441 Kempele

sahkdposti: kirjaamo@kempele.fi

Kirjaamon aukioloaika on ty6paivisin klo 9.00 - 15.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua
® miten paatosta halutaan oikaistavaksi
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.
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Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia pdytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Kempeleen kunnan
kirjaamosta.
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